Geschafts- und Einstellbedingungen & Platzordnung

blueCard Communication GmbH & Co KG

Rathausplatz 14, 2000 Stockerau

Tel. +43 (0)2266/65878

Firmenbuch FN 335368p, Firmenbuchgericht KG Korneuburg, zahlbar und klagbar in
Korneuburg, UID-Nr. ATU 6530 0088

Homepage: www.glh.co.at, E-mail: office@glh.co.at

1) Rechtsgrundlage

Bei der Nutzung, der von der Eigentiimerin zur Verfligung gestellten Flachen, handelt es sich
um eine unterschriftslose Willensiibereinkunft und dadurch um einen gebihrenfreien
Zustand.

Seitens der Einsteller, wie auch der Eigentiimerin wird ausdricklich festgehalten, dass die
Anwendung des Mietrechtsgesetzes gem. § 1 Abs. 2 Z1 MRG Dbereits
gesetzlich ausgeschlossen ist. Die Geschaftsbedingungen gelten mit der ersten Zahlung als
anerkannt. Erfiillungsort NO, Gerichtsstand Korneuburg; es gilt Osterreichisches Recht.

2) Preise

Die Preise der Einstellobjekte sind aus der Homepage www.fortunabau.at zu entnehmen und
werden immer jahrlich dem Verbraucherpreisindex 2000 angepasst.

Folgende Zahlungsmaoglichkeiten stehen zur Auswabhl:

e B/J =Barzahlungf. 1 Jahrim Voraus
e E/M = Einzugsermachtigung monatlich
e E/Q=Einzugsermachtigung pro Quartal

3) Falligkeiten

Die Falligkeit der Nutzungs- oder Einstellgebiihr (EG) ist grundsatzlich und ausnahmslos der
Erste eines Monats bzw. Quartals. BeiZahlungsverzug werden vom Einsteller 15 %
Verzugszinsen p.a. zuziglich allfalliger Einbringungskosten, wie auBergerichtliche Mahn-,
Inkasso- und sonstige Spesen auler Streit anerkannt. Bei Zuriickweisung des Einziehauftrages
werden zusatzlich € 20,00 Bearbeitungsgebihren exkl. MwsSt. verrechnet.

Bis zum 10. eines Monats bzw. Quartalbeginns nicht getatigte Zahlungen werden vom
Computer registriert und die Objekt-bezogene(n) Zutrittsberechtigung(en) am 15. desselben
Monats automatisch gesperrt.



Eingehende Zahlungen werden vorerst, unbeschadet eines etwa angegebenen
Verwendungszweckes, in erster Linie zur Abdeckung generell sofort falliger Nebenkosten
herangezogen. Verbleibende Restbetrdge werden gemdR & 1416 ABGB den adltesten
Forderungen fiir Lieferung und Leistung angerechnet. Bei einem Zahlungsriickstand von mehr
als 1 Monat, betrachten wir das Einstellverhdltnis als gekindigt was Uberdies
eine Zwangsraumung auf Kosten und Gefahr der einstellenden Partei nach sich zieht. (Siehe
AGB'’s, Punkt 5)

4) Indexanpassung

Die Einstellgebihr wird bei allfdlligen Verdanderungen der IndexgroRe (lblicherweise 1 x
jahrlich) in gleicher Relation angepasst. Die einstellende Partei verpflichtet sich, die jeweils um
die Wertsicherung erhdhten — ggf. auch verminderten — Einstellgebiihren ab dem Zeitpunkt
der Vorschreibung zu bezahlen. So ferne der (die) Einsteller(in) dieser gednderten
Zahlungsverpflichtung nicht nachkommt, steht es der Eigentiimerin frei, das Einstellverhaltnis
mit sofortiger Wirkung zu beenden (siehe auch Punkt 15).

5) Kautionen

Von der einstellenden Partei ist eine Objektkaution (mindestens € 200,-) und
pro Zutrittskontroll- Karte/Chip oder Anhanger € 50,00 zu hinterlegen. Bei Abschluss eines
Mietervertrages/Einstellvertrages (3 Monate Kiindigungsfrist zum Quartalsende) behalten wir
eine Objektkaution in der Hohe von 3 Monatseinstellgebihren ein und verlangen obendrein
den Betrag der Gebiihrenpflicht, der jedoch bei Vertragsauflosung nicht mehr an die
einstellende Partei zuriickbezahlt wird, da er von uns an das FA fir Geblihren und
Verkehrssteuern abgefihrt wird. (Die somit definierten Mieter kdnnen auf Wunsch zur
Bestdtigung den Zahlungsbeleg einsehen).

Die Reservierung eines Objektes erfolgt durch die Zahlung einer Objektkaution (2fache
Monatseinstellgebiihr) und wird bei Nichtbezug des Einstellobjekts zum vereinbarten Termin
als Schadenersatz (entgangene Einstellgebihr mit Rechnung) verbucht.

Bei Inanspruchnahme mehrerer Zutrittsberechtigungen fir evt. Mitbentitzer oder Angestellte,
sind diese den Eigentiimern oder Angestellten des Vermieters personlich vorzustellen bzw.
die Personaldaten mit Lichtbildausweis + Meldezettel vorzuweisen. Die Haftung fiir diese
Personen und Personen die vom Einsteller oder dessen Mitbenitzer berechtigter, oder gar
unberechtigter Weise auf das Geldnde gelassen werden, sowie fiir jedwede mitgebrachten
Gegenstande, GUbernimmt auf jeden Fall die einstellende Partei, die sich hiermit verpflichtet,
die Eigentiimerin im Schadensfall klag- und schadlos zu halten. Beide Partner verpflichten sich
zur Einhaltung samtlicher Bedingungspunkte. Fir allfallige Abweichungen ist eine gesonderte
Vertragserrichtung unabdingbar.



6) Versicherung

Das Einstell- bzw. Lagergut muss den Brand- und Umweltschutzbestimmungen entsprechen
(bei Kfz abgeklemmte Batterie und max. 5 | Treibstoff im Tank) und ist bei Bedarf durch den
Einsteller zu versichern, da von der Eigentiimerin in keinem Fall eine Haftung fiir die Inhalte
der Nutzungsobjekte libernommen wird. (Lagergut auf Palettenhdhe lagern, nicht direkt am
Boden)

Der Abschluss einer Inhalts-Versicherung liber unseren Versicherungsmakler ist moglich. Fir
die am Gelande befindlichen, ab- oder eingestellten Gegenstiande wird Seitens des Vermieters
keinerlei Haftung ilbernommen.

7) Betriebskosten

Dem(r) Einsteller(in) werden die Betriebskosten fiir die WC Anlage vorgeschrieben, diese kann
je nach Beniitzung geringfiigig variieren. Es gibt KEINE gemeinschaftliche Millbeseitigung so
dass jeder Einsteller selbst fiir die ordnungsgemaRe Beseitigung seines Abfalles Sorge zu
tragen hat. Bei Zuwiderhandlung erfolgt Anzeige und die Auflésung des Einstellverhaltnisses!
Weiters gibt es kein fur die Eigentlimerin verpflichtendes Schneerdumen oder
Streuen (Vorsicht Verletzungsgefahr — keine Haftung durch die Eigentiimerin)

8) Auflage

Die Mitnahme von Haustieren jeglicher Art auf das Geldnde (vor allem der Verunreinigungen
und der ausgelegten Rattenkdder wegen) ist untersagt. Eltern, Erziehungsberechtigte und
Aufsichtspersonen tragen die volle Verantwortung fir auf das Gelande mitgebrachte Kinder
(auch hier der Hinweis auf das Rattengift). Fiir Verletzungen jeglicher Art Gbernimmt die
Eigentimerin keine Haftung. Fiir Beschadigungen am Einstellgut durch Mause udgl. bzw.
durch Einflisse und Ereignisse die von anderen Einstellernlnnen verursacht werden oder
hoherer Gewalt wird ebenfalls keine Verantwortung (Haftung) Gbernommen! Empfohlen
wird, heikle Dinge wie teure Mobel, Polstermobel, Kleidung, Papiere, Unterlagen, Elektronik
udgl. besonders zu schiitzen. Rauchen ist auf den WC-Anlagen verboten.

Bei jeglicher Art von Nutzung und Tatigkeit, ist daflir Sorge zu tragen, dass weder die
Eigentlimerin noch die Umwelt oder ein(e) andere(r) Einsteller(in) in irgendeiner Weise zu
Schaden kommt, sei es durch Verunreinigungen, Beschddigungen oder dgl. (Jeglicher Vorfall
ist sofort zu melden). Die Eigentiimerin ist in jedem Fall schad- und klaglos zu halten.

Was und wie gelagert bzw. eingestellt werden darf, besprechen Sie bitte mit der Eigentiimerin
und deren Personal bzw. entnehmen Sie unserem Infoblatt. Jedenfalls sind die Einstellerinnen
verpflichtet, im Zuge der von ihnen vorgenommenen Tatigkeiten, fiir die Einhaltung samtlicher
gesetzlicher, sowie immer gearteter Vorschriften, Sorge zu tragen, widrigenfalls es der
Eigentlimerin freisteht, die Nutzungsdauer mit sofortiger Wirkung zu beenden. Ubernachten
bzw. schlafen und dergleichen ist in allen Objekten verboten.

Das Lagergut ist so zu platzieren, dass es nicht an den Wéanden anliegt und insbesondere bei
den Stahlwanden dieselben nicht beschadigt oder ausbaucht. Sollte die Befestigung eines



Regals, einer Aufhdangung oder einer zuséatzlichen Isolation gewiinscht werden, so ist dies
vorher mit der Eigentiimerin abzusprechen (Empfohlen wird alles auf Palettenhéhe zu lagern
— nicht direkt am Boden).

Die Einstellerinnen sowie deren Mitbenitzer sind zu einem pfleglichen Gebrauch der
gesamten Einrichtungen verpflichtet! Die WC’s sind nach deren Beniltzung im sauberen
Zustand zu verlassen und die Turen immer zu schliefen. Autowaschen ist am gesamten
Gelande untersagt.

Jede Lagerung und Abstellung aulRerhalb der Lagerobjekte und -flaichen auf unseren
Grundstiicken st grundsatzlich und ausnahmslos untersagt. Bei Zuwiderhandlung,
insbesondere bei Abstellen eines Fahrzeuges auf dem Freigeldnde ohne Vereinbarung mit
dem Vermieter, auBerhalb der Lagerobjekte und nachfolgender Abwesenheit des
verursachenden Fahrers, wird ein sofortiges fur den Einsteller
kostenpflichtiges Abschleppen (€ 348,00,- inkl. MwsSt.) veranlasst. Sollte dieses aus
organisatorischen Griinden nicht sofort moglich sein, wird bis zur nachst moglichen
Durchfiihrung eine nicht dem richterlichen MaRigungsrecht unterliegende Konventionalstrafe
von € 90,00 (inkl. MwsSt.) verhdangt. Der mittels Zahlschein ausgedruckte Betrag hat
Rechnungscharakter, ist EDV- maRig erfasst und wird sofort fallig gestellt. Eine
Falligkeitsliberschreitung von mehr als 10 Tagen hat eine Sperre der Zutrittsberechtigung(en)
zur Folge. Bei anderen Gegenstanden wird von der Eigentiimerin ein behdérdlich befugtes
Abschlepp- bzw. Entsorgungsunternehmen mit der Abholung beauftragt, wobei die
Wertzuweisung fiir den einzelnen Gegenstand dem Ermessen der Eigentimerin oder dem der
Entsorgungsfirma vorbehalten bleibt. Die Kosten fir dieses Verfahren tragt selbstverstandlich
der Einsteller, sie werden ggf. von der hinterlegten Kaution einbehalten, ferner kann das
Nutzungsverhaltnis mit sofortiger Wirkung beendet werden. Bei entsorgungspflichtigen
Dingen wird Uberdies die Anzeige erstattet. Die mitgebrachten KFZ's sind wadhrend der
Anwesenheit des Einstellers, Mitbeniitzers oder Besuchers (Lieferant, Kunde udgl.) so
abzustellen, dass die Durchfahrt fir Andere moglich ist.

9) Zutritt/Versperrung

Der Zutritt zum Geldnde erfolgt mittels ausgehandigter Zutrittskarte/Chip. Jeder Einsteller hat
selbst fur die Versperrung der Uberlassenen Lagerflache mittel Vorhangeschloss Sorge zu
tragen. Die Eigentiimerin hat das Recht im Bedarfsfall/Notfall dieses gewaltsam zu 6ffnen um
Zutritt zur Lagerflache zu erhalten. Das aufgebrochene Vorhangeschloss wird vom Vermieter
nicht abgegolten.

10) Brandschutz

Die montierten Feuerléscher dienen der Brandverhiitung und jegliche Kosten werden bei
zuwiderhandeln nach dem Verursacherprinzip in Rechnung gestellt.



11) Zutrittsauflagen

Die Uberlassung der Zutritts-Berechtigung(en) (Karte oder Anhinger) ist grundsatzlich
untersagt! Mitgenommene Personen ohne Zutrittsberechtigung missen entweder friher
oder gleichzeitig mit dem Zutrittsberechtigten das Gelande verlassen. Fir evt. Mitbenitzer ist
eine eigene Zutrittsberechtigung erforderlich. Bei Nichtbefolgung dieser Nutzungsbedingung,
insbesondere bei verdachtigem Verhalten, kann die Eigentimerin oder einer ihrer
Angestellten im Bedarfsfall mit Hilfe der ortlichen Polizei Personen die
Zutrittsberechtigung(en) sowie die Objektschliissel abnehmen und ein sofortiges
Nutzungsende aussprechen; das Recht zur Zwangsrdumung zum néachstfolgenden
Monatsersten sowie das Einbringen einer Besitzstorungsklage, bleibt ihr dabei
unbenommen. KFZ von Besuchern die auf Einlass warten, haben vor dem Einfahrtstor weder
zu halten noch zu parken.

12) Gefahren und deren Verhiitung

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit flr Fahrzeuge aller Art betragt am gesamten Geldande 10
km/h. Bei eklatanter Uberschreitung wird eine nicht dem richterlichen Mé&Rigungsrecht
unterliegende Konventionalstrafe von € 45,00 (inkl. MwsSt.) verhdngt. Am ganzen Areal gilt die
STVO.

Das Haupteinfahrtstor ist in seiner ganzen Breite innerhalb und aulRerhalb des Geldndes Tag
und Nacht freizuhalten (Halten und Parken verboten).

13) Pfandrecht

Trotz des unterschriftslosen Zustands steht der Eigentiimerin analog zur Bestimmung des §
1101 ABGB zur Sicherstellung der Nutzungsgebihren, samt aller damit verbundenen Kosten
und Spesen, dasPfandrechtan samtlichen, vom Nutzer und seinen Mitbenitzern
eingebrachten Gegenstanden und Fahrnissen zu, soweit sie nicht durch Pfandung entzogen
sind. Demzufolge sind wir auch berechtigt, diese Gegenstidnde nach Nutzungsende, aus
welchem Grunde auch immer, bis zur gesamten Abdeckung der aus dem Nutzungsverhaltnis
resultierenden Forderungen zuriickzubehalten, zu verwerten bzw. einer ordnungsgemafen
Entsorgung zuzufiihren. Das Gleiche gilt bei Nicht Abholung zum vereinbarten
Raumungstermin.

Hinsichtlich der hinterlegten Kaution ist die Eigentimerin berechtigt, aus dieser allfdllige
Rickstande an Nutzungsgebihren, an Betriebskosten sowie samtlichen sonstigen, wie immer
gearteten Forderungen, die aus dem gegenstdndlichen Nutzungsverhaltnis resultieren,
abzudecken.

Lediglich insoweit diese Kaution nicht zur Abdeckung eventueller Forderungen herangezogen
wird, verpflichtet sich der Vermieter den verbleibenden oder kompletten Betrag an den
Einsteller auszufolgen. Seitens der Einstellerinnen besteht kein Zuriickbehaltungs- und
Aufrechnungsrecht.



14) Nutzungsdauer

Die Nutzungsdauer ist zeitlich nicht befristet, wobei den Einstellerinnen das Recht der
jederzeitigen Beendigung unter Einhaltung einer 1-monatigen Kindigungsfrist und ohne
Angabe von Griinden zusteht. Der Vermieter hat ebenso das recht unter Einhaltung einer 1-
monatigen Kiindigungsfrist das Mietverhaltnis zu beenden. Das Objekt ist am letzten Werktag
des Monats bis 10 Uhr vormittags besenrein und wenn nicht anders vereinbart im Zustand
zum Zeitpunkt des Nutzungsbeginns zu Ubergeben. Bei Terminiliberschreitung wird
die dreifache monatliche Nutzungsgebihr dividiert durch 30 (zuziglich 20 % MwsSt.) pro
Uberziehungstag verrechnet. In weiterer Folge wird eine kostenpflichtige Zwangsrdumung
durchgefiihrt. Bei Riickgabe eines Objektes in einem Zustand, der dem des Einzugstages nicht
entspricht, insbesondere bei Verunreinigungen und Beschadigungen wird die hinterlegte
Kaution zur Schadenabgeltung entsprechend herangezogen. Ungeachtet dieser
einvernehmlich geltenden Frist steht der Eigentlimerin jedoch das Recht zu, die
Nutzungsdauer mit sofortiger Wirkung vorzeitig zu beenden, sofern

a) dem Nutzungsobjekt bzw. der gesamten Liegenschaft sowie der damit verbundenen
Gegenstande, durch die Einstellerinnen oder durch Personen, fiir welche die Einstellerinnen
verantwortlich sind, Schaden zugefiigt wurde und dieser seitens der Einstellerinnen nicht
unverziglich gutgemacht werden sollte;

b) der (die) Einstellerin mit der Bezahlung der Nutzungsgebihr einschlieRlich samtlicher
damit verbundener Kosten sowie sonstiger aufgelaufener Kosten samt Umsatzsteuer langer
als einen Monat auch nur teilweise im Rickstand bleiben sollte; vorprozessuale Kosten, wie
Schriftverkehr, Inkassogebiihren, Anwaltskosten, Postgebiihren, Gerichtskosten und div.
Spesen werden verrechnet.

c)der (die) Einsteller(in) sich weigern sollte, der Wertsicherungs-Verpflichtung nicht
nachzukommen;

d) Gber das Vermogen der einstellenden  Partei ein Konkurs-  oder
Ausgleichsverfahren eroffnet wurde oder die Eréffnung eines Konkursverfahrens mangels
Kostendeckung abgelehnt oder eine Geschaftsaufsicht verhangt, eine Zwangsvollstreckung
oder Zwangsverpachtung bewilligt werden sollte;

e) der (die) Einsteller(in) vom Einstellobjekt einen nachteiligen Gebrauch machen sollte;

f) der (die) Einsteller(in), in welcher Form auch immer, gegen die Geschafts- und
Einstellbedingungen sowie gegen behordliche Bestimmungen und Gesetze zuwiderhandeln
sollte;

g) der (die) Einsteller(in) einer strafrechtlichen Verfolgung ausgesetzt ist;

h) der (die) Einsteller(in) die Anderung seiner persdnlichen Daten (u.a. Adresse,
Telefonnummer usw.) nicht innerhalb angemessener Frist (ca. 1 Monat) bekanntgibt.

Wahrend der Rdumungsfrist werden die Zutrittsberechtigungen auf die Betriebszeiten (werkt.
v. 8 -16 Uhr) eingeschrankt.



AGB’s

Dem Mieter ist bekannt, dass die Mitarbeiter des Vermieters grundsatzlich nicht ermachtigt
sind, Zusagen zu machen oder Verpflichtungen einzugehen, die Uber den Inhalt des
Mietvertrages hinausgehen bzw. von diesem abweichen. Durch solche Zusagen oder
Verpflichtungen Uberschreitet der Mitarbeiter des Vermieters seine Vollmacht. Dies schlief3t
nicht aus, dass der Mieter und ein hierzu ermachtigter Vertreter des Vermieters den
Mietvertrag einvernehmlich schriftlich andern kénnen.

Allgemeine Rechte des Mieters

Der Mieter hat bis zur Beendigung des Mietvertrages das Recht, das angemietete Abteil
ausschlieRlich  fir Lagerzwecke in Ubereinstimmung mit den nachstehenden
Vertragsbedingungen des Vermieters zu nutzen.

1. Ubernahme des Abteils

1.1. Der Mieter hat das Abteil bei Ubernahme zu kontrollieren und Schiden oder
Verunreinigungen dem Vermieter unverziglich zu melden

1.2. Der Mieter ist verpflichtet, bei Mietvertragende das Abteil im selben gereinigten und
besenreinen Zustand, wie es libernommen wurde, zuriickzugeben. Die Verwendung
von Reinigungsmitteln zur Behebung von Verschmutzungen hat der Mieter vorab mit
dem Vermieter abzustimmen. Der Vermieter darf seine Zustimmung nicht willkirlich
verweigern.

2. Zutritt zum Lagergeldnde und zu den Abteilen

2.1. Der Mieter hat wahrend der Offnungszeiten Zutritt zum Lagergelinde und seinem
Abteil. Der Vermieter kann neben den allgemeinen Offnungszeiten auch
abteilspezifische Offnungszeiten festsetzten. Simtliche Offnungszeiten kénnen mit
vorheriger 14-tagiger Ankiindigung jederzeit gedndert werden. Der Mieter ist nicht
berechtigt, aus der voriibergehenden Unterbrechung der Versorgung des Abteils oder
des Gelandes mit Wasser, Strom, et. Mietzinsminderungsanspriiche gegen den
Vermieter geltend zu machen.

2.2. Nur der Mieter oder die schriftlich von ihm bevollmachtigte oder von ihm begleitete
Person ist ermdachtigt, das Lagergelande zu betreten. Der Mieter kann eine derartige
Bevollmachtigung jederzeit schriftlich widerrufen. Der Vermieter hat das Recht aber
nicht die Pflicht, von jeder Person, die das Geldnde betreten mochte, eine
Legitimation zu verlangen und falls keine geeignete Legitimation vorgewiesen werden
kann, den Zutritt zu verweigern.

2.3. Der Mieter ist verpflichtet, sein Abteil zu verschlieBen und wadhrend seiner
Abwesenheit verschlossen zu halten. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, ein nicht
verschlossenes Abteil zu verschliel3en.

2.4. Bei Gefahr im Verzug gestattet der Mieter dem Vermieter oder einer von ihm
autorisierten Person das Abteil zu 6ffnen und zu betreten.

2.5. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter zu einem mindestens 5 Werktage im
Voraus angekiindigten Termin Zutritt zum Abteil zu gestatten, wenn behérdliche
Inspektionen vorgeschrieben werden oder Instandhaltungsarbeiten und/oder andere
Arbeiten zwingend notwendig sind, die die Sicherheit bzw. die Funktionsfahigkeit der
Anlage sicherstellen sollen und/oder ein Zu-/Umbau der Anlage vorgenommen wird.



Kommt der Mieter dieser Pflicht nicht rechtzeitig nach, hat der Vermieter das Recht,
das Abteil ohne weitere Verstandigung zu 6ffnen und zu betreten und, wenn notig,
gemald Nummer 4.2 vorzugehen.

2.6. Der Vermieter hat das Recht, das Abteil ohne vorherige Verstandigung des Mieters zu
offnen, zu betreten, die eingelagerte Ware gemalR Nummer 4.2 und 4.3 umzulagern
und/oder die notwendigen Veranlassungen zu treffen.

2.6.1. Falls der Vermieter begriindet annehmen kann, dass das Abteil gemaR Nummer
3 verbotene Gegenstande/Waren enthalt und in Folge von einer Gefahrdung der
umliegenden Abteile/Bereiche auszugehen ist oder das Abteil nicht
vereinbarungsgemald verwendet wird

2.6.2. Falls der Vermieter von der Polizei, der Feuerwehr oder einer anderen
autorisierten Behorde rechtmaRig aufgefordert wird, das Abteil zu 6ffnen

2.7. Der Vermieter ist verpflichtet, ein durch Ihn oder durch eine von Ihm autorisierte
Person gedffnetes Abteil, nach verlassen mit einem geeigneten Mittel auf seine
Kosten wieder sicher zu verschlieBen und dem Mieter wieder Zugang zu geben.

3. Nutzung der Abteile und des Gelandes durch den Mieter

3.1. Der Mieter gewahrleistet, dass die Giter, die in dem Abteil gelagert werden, sein
Eigentum sind oder die Person(en), deren Eigentum sie sind, ihm die
Verfligungsgewalt (iber die Giter erteilt hat (haben) und ihm gestattet wurde, die
Guter in dem Abteil zu lagern.

3.2. Folgendes darf nicht gelagert werden: Nahrungsmittel oder verderbliche Warn, aulRer
wenn diese sicher verpackt sind, so dass sie gegen den Befall von Schadlingen
geschitzt sind und keine Schadlinge anziehen; Lebewesen jeder Art; brennbare oder
entziindliche Stoffe/Flussigkeiten wie z.B. Gas, Farben, Benzin, Ol, Lésungsmittel, etc.;
unter Druck stehende Gase; verbotene oder gesetzwidrig in Besitz befindliche
Waffen; Sprengstoffe, Munition (auBer die Lagerung entspricht dem Gesetz);
Chemikalien, radioaktive Stoffe, biologische Kampfstoffe; Giftmiill, Asbest oder
sonstige, potentiell gefdhrliche Materialien; alles was Rauch oder Geruch absondert;
jegliche verbotene Substanzen und Gegenstdnde oder unrechtsgemall erworbene
Gegenstidnde; Materialien, die durch Emissionen Dritte beeintrdchtigen konnten.

3.3. Es ist dem Mieter und jeder Person, die mit dem Mieter oder durch den Mieter
legitimiert das Gelande betritt oder das Abteil verwendet, verboten: 1. Das Abteil oder
das Geldnde in einer derartigen Weise zu verwenden, dass andere Mieter, Anrainer
oder der Vermieter gestort oder beeintrachtigt werden oder werden kdnnten. 2.
Irgendeine Tatigkeit auszuliben, die die Versicherungsbestimmungen verletzt bzw. die
einer gewerblichen oder sonstigen behdrdlichen Genehmigung bedarf. 3. Das Abteil
als Blro, als Wohnung oder als Geschaftsadresse zu verwenden. 4. Etwas ohne
Genehmigung des Vermieters an Wand, Decke oder Boden zu befestigen oder
irgendeine Verdanderung am Abteil vorzunehmen. 5. Emissionen jeglicher Art aus dem
Abteil austreten zu lassen. 6. Den Verkehr auf dem Geldnde sowie Dritte in
irgendeiner Form zu behindern

3.4. Der Mieter ist verpflichtet, unverziglich etwaige Schaden des Abteils dem Vermieter
zu melden und sich gemaR den Anweisungen des Personals zu verhalten.

3.5. Dem Mieter ist es nicht erlaubt, das gemietete Abteil ganz oder teilweise
untervermieten oder sonst Rechte aus diesem Vertrag zur Ganze oder zum Teil an
Dritte zu Gbertragen.

4. Alternatives Abteil



4.1. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes (z.B. nétige Reparaturen, behdrdliche
Anweisungen, Gefahr im Verzug, etc.) hat der Vermieter das Recht, den Mieter
aufzufordern, innerhalb von 14 Tagen das gemietete Abteil zu raumen und die Ware
in ein alternatives Abteil bzw. Lager vergleichbarer GroRe umzulagern.

4.2. Falls der Mieter dieser Aufforderung nicht fristgerecht entspricht oder ein schnelleres
Handeln zwingend notwendig ist, ist der Vermieter berechtigt, das gemietete Abteil
zu Offnen und die Ware in ein alternatives Abteil bzw. Lager vergleichbarer GrolRRe
umzulagern. Die Umlagerung erfolgt im Falle der nicht fristgerechten Offnung durch
den Mieter auf Risiko und Kosten des Mieters.

4.3. Falls Ware gemals Nummer 4.1 oder 4.2 in ein vergleichbares alternatives Abteil bzw.
Lager umgerdaumt wird, bleibt der Mietvertrag zu gleichen Konditionen aufrecht. Ein
Anspruch auf einen erneuten Wechsel in das urspriinglich gemietete Abteil besteht
nicht.

Kaution, Miete, Zahlungsbedingungen, Verzug, Pfandrecht

5.1. Kaution
5.1.1. Der Mieter ist verpflichtet, bei Unterzeichnung des Mietvertrages das 2-fache

einer Monatsmiete als unverzinsliche Kaution zu hinterlegen

5.1.2. Diese Kaution wird vom Vermieter spatestens 21 Tage nach Beendigung des
Mietverhaltnisses ohne Zinsen riickerstattet, jedoch reduziert um jenen Betrag
der notwendig ist um:

5.1.2.1. Das Abteil zu reinigen, wenn der Mieter seiner Pflicht gemaR Ziffer 1.2
nicht nachkommt

5.1.2.2. Schaden zu beheben, die durch den Mieter oder durch eine vom Mieter
legitimierte Person am Abteil oder an anderen auf dem Geldnde
befindlichen Einrichtungen/Gutern verursacht wurden.

5.1.2.3. Mietriickstand, Mahnkosten, Verzugszinsen, Verbringungskosten
und/oder  Verwertungs-/Vernichtungskosten evtl. vom Mieter
zurlickgelassener Gegenstdnde zu bezahlen.

5.2. Mietentgelt, Mindestmietdauer, Filligkeit, Zahlung
5.2.1. Die Hohe des Mietentgeltes ist im Mietvertrag geregelt. Die Mindestmietdauer

betrdagt 1 Monat und die Abrechnungsperiode betragt, wenn nicht anders
geregelt 1 Monat.

5.2.2. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietentgelt nach schriftlicher Mitteilung an
den Mieter, zumindest um den jdhrlichen Anstieg des VPI
(Verbraucherpreisindex), anzupassen.

5.2.3. Die erste Mietzahlung ist bei Mietbeginn fdllig und umfasst die erste
Abrechnungsperiode. Die Falligkeit der folgenden Abrechnungsperioden richtet
sich nach dem Mietvertrag

5.2.4. Zahlungen werden zuerst auf sonstige Kosten und Nebenkosten, sodann auf
Zinsen und zuletzt auf die Mietforderung angerechnet.

5.2.5. Die Aufrechnung von Gegenforderungen des Mieters gegen Forderungen des
Vermieters ist ausgeschlossen, es sei denn, dass die Gegenforderung
rechtskraftig festgestellt ist oder vom Vermieter nicht bestritten wird.

5.2.6. Geschaftskunden, die umseitig die Vorsteuerabzugsberechtigung erklart
haben, erklaren sich auf Wunsch des Vermieters bereit, den qualifizierten
Nachweis zu erbringen, dass die angemieteten Flachen/Abteile ausschlieBlich fir
Zwecke verwendet werden, die zum (vollstdndigen) Vorsteuerabzug berechtigen.

5.3. Verzug, Nicht Bezahlung des Mietentgeltes, Gesetzliches Pfandrecht



5.3.1. Soweit der Mieter den Mietzins nicht bezahlt, kommt der Mieter in Verzug, es

sei denn der Mieter hat die verzogerte Zahlung nicht zu vertreten. Im Verzugsfalle
kann der Vermieter Verzugszinsen in Rechnung stellen. Zusatzlich wird eine
Bearbeitungsgebiihr fiir internen Aufwand (z.B. Verfassung von Schreiben,
interne Kommunikation) in Hohe von € 20,00 fallig, wenn eine Zahlung mehr als
7 Tage fallig ist. Darlber hinaus hat der Mieter die anfallenden
Eintreibungskosten, z.B. Inkassobiiro- sowie Anwaltskosten zu tragen.

5.3.2. Bezlglich offener Forderungen hat der Vermieter in Ausibung seines

gesetzlichen Vermieterpfandrechtes (§ 1101 ABGB) das Recht, dem Mieter den
Zutritt zum Gelande und dem Abteil zu verweigern und ein eigenes Zusatzschloss
am Abteil zu befestigen. Diese Mallnahmen koénnen unabhidngig davon
vorgenommen werden, ob der Vermieter den Mietvertrag gekiindigt/aufgelost
hat oder nicht. Die Auslibung dieses Rechtes berihrt nicht die Verpflichtung des
Mieters, offene Forderungen des Vermieters zu begleichen.

5.4. Vertragliches Pfandrecht

5.4.1. Zur Besicherung samtlicher Anspriiche, welche dem Vermieter aus oder im

Zusammenhang mit diesem Mietvertrag gegen den Mieter entstehen (Anspruch
auf Mietentgelt, Anspruch auf Verzugszinsen, Anspruch auf Ersatz der Kosten
einer allenfalls erforderlichen gerichtlichen oder aullergerichtlichen
Anspruchsverfolgung, Anspruch auf Schadenersatz), rdumt der Mieter dem
Vermieter ein Pfandrecht an den vom Mieter in das Abteil eingebrachte
Waren/Gegenstande ein.

5.4.2. Auf Verlangen des Vermieters, ist der Mieter verpflichtet die laut Punkt 5.4.1

verpfandeten Waren /Gegenstande an den Vermieter herauszugeben. Kommt
der Mieter dieser Herausgabepflicht nicht nach, ist der Vermieter berechtigt, sich
Zutritt zum Abteil zu verschaffen und die pfandgegenstandlichen
Waren/Gegenstande selbststandig, d.h. ohne Mitwirkung des Mieters, in Besitz
zu nehmen.

5.4.3. Das dem Vermieter zustehende gesetzliche Pfandrecht (Ziffer 5.3.2) bleibt von

dieser rechtsgeschéftlichen Verpfandung unberiihrt.

6. Kiindigung des Mietvertrages
6.1. Die Moglichkeit, den Mietvertrag zu kiindigen, bestimmt sich nach dem Mietvertrag.

6.2.

Erfolgt eine Kiindigung wahrend eines Mietmonats, so beginnt die Kindigungsfrist
erst mit Ablauf dieses Mietmonates.

Beide Parteien haben das Recht, das Mietverhadltnis bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes in Schriftform fristlos zu kindigen. Ein wichtiger Grund fir eine fristlose
Kindigung durch den Vermieter liegt insbesondere bei Verstéen gegen Ziffer 3,4 und
5 sowie dann vor, wenn der Vermieter seine Geschaftstatigkeit am Standort des
Abteils aus welchen Griinden auch immer einstellt.

7. Keine Stillschweigende Verlangerung des Mietsverhaltnisses
7.1. Setzt der Mieter den Gebrauch des gemieteten Abteils nach Ablauf des Mietvertrages

fort, gilt das Mietverhaltnis nicht als (stillschweigend) verlangert.

8. Ersatzmallnahmen
8.1. Die moglichen ErsatzmaRnahmen hinsichtlich der eingelagerten Waren/Gegenstdnde

bestimmt sich nach dem Mietvertrag.

9. Beschrankung der Schadensersatzhaftung des Vermieters
9.1. Schadensersatzanspriiche des Mieters gegen den Vermieter, unabhangig von der Art

und unabhédngig vom Rechtsgrund, sind ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter,



die gesetzlichen Vertreter, Angestellten oder Erfillungsgehilfen des Vermieters haben
die zu Grunde liegende Pflichtverletzung vorsatzlich oder grob fahrlassig begangen.
Bei leicht fahrlassiger Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ist die Haftung auf
den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden begrenzt. Eine wesentliche
Vertragspflicht in diesem Sinne ist eine solche, deren Erflillung die ordnungsgemalie
Durchfiihrung des Vertrages tGberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung der
Mieter regelmalig vertraut und vertrauen darf. Die Haftungsbeschrankung gilt nicht
bei schuldhafter Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.
10. Versicherung

10.1. Die ggf. Pflicht zur Versicherung der eingelagerten Waren/Gegenstande
bestimmt sich nach dem Mietvertrag.

10.2. Der ggf. beiliegende abgeschlossene Versicherungsschutz besteht nur fir jene
Periode, fiir welche die Versicherungspramien vom Mieter jeweils im Voraus bezahlt
wurden.

10.3. Dem Versicherungsverhdltnis wird der vom Mieter beiliegenden

bekanntgegebene Wert zu Grunde gelegt. Der Vermieter hat keine Mdglichkeit, den
angegebenen Wert zu Uberprifen und steht daher nicht fir etwaige
Unterversicherung ein.

11. Allgemeine Vertragsbestimmungen

11.1. Alle schriftlichen Mitteilungen des Vermieters bzw. Mieters haben an die im
Mietvertrag angefiihrte bzw. an die dem Mieter bzw. Vermieter zuletzt schriftlich
bekanntgegebene Adresse des Vermieters bzw. Mieters zu erfolgen. Beide
Vertragsparteien sind verpflichtet, etwaige Anderungen ihrer im Mietvertrag
genannte Anschrift unverziglich schriftlich dem Vertragspartner mitzuteilen.

11.2. Der Mietvertrag (Rechte und Pflichten) geht beiderseits auf die
Rechtsnachfolger Gber. Der Vermieter kann im Wege des Vertragspartnerwechsels
durch einen neuen Vermieter ohne Zustimmung des Mieters ersetzt werden.

11.3. Es gelten nur die in diesem Mietvertrag festgehaltene Bedingungen. Es
bestehen keine sonstigen Vereinbarungen bzw. miindliche Nebenreden.

11.4. Auf dem Geldnde des Vermieters gilt die StralRenverkehrsordnung. Allen
Anweisungen des Vermieters ist Folge zu leisten.

11.5. Zwecks Vermeidung von Gebihren (3% einer Jahresmiete) ist vereinbart, dass
diese Urkunde vom Vermieter nicht unterzeichnet wird. Der Mietvertrag kommt nach
Unterfertigung durch den Mieter und Ubergabe des Schliissels oder Chips /
Bekanntgabe des Zutritt Codes zum Abteil/Bliro durch den Vermieter zustande.

11.6. Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden, so
berihrt dies nicht den Bestand der (brigen Vertragsbestimmungen. Die Parteien
verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch wirksame, die dem
wirtschaftlichen Sinn am ehesten entsprechen, zu ersetzen.

gelesen und zur Kenntnis geENOMMEN ........cccvveeeecieeeicieeecciee e



